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Nr.25527 din 18.07.2017
RAPORT

privind fundamentarea elaborarii proiectului de hotarare, avand ca obiect aprobarea Planul
Urbanistic Zonal "SUPRAETAJARE SI SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN CENTRALA TERMICA
IN BLOC DE LOCUINTE” generat de imobilul: Teren si Centrald Termica Dezafectata, situat in
Baia Mare, str. Aleea Noua, nr. 4, proiect nr. 565 din 2016 elaborat de SC Studium SRL, specialist
cu drept de semnatura R.U.R.- urb.Strebeli Lavinia, initiatori: SC Fitfor Com SRL, cu sediul in
Baia Mare, str. Sdsarului nr. 17 ap.5 si Bordeanu Niculae si Maria, Baia Mare, Aleea Noua, nr. 2,
ap.63.

Din documentatia anexata prezentului raport:

» A fost emis certificatului de urbanism nr. 60 din 28.01.2017 cu valabilitate pana la
28.01.2018.

* A fost emis avizul arhitectului sef nr. 10 /12.07.2017, fundamentat de Comisia tehnica de
amenajare a teritoriului si urbanism, ca organ consultativ cu atributii de analiza,
expertizare tehnica si consultanta

* Teritoriul reglementat prin P.U.Z, este aferent blocului nr. 2 cu Centrala Termica
adiacenta, situat in Baia Mare, Aleea Noua nr. 2-4 si este delimitat de strada Gheorghe
Marinescu la vest, de Aleea Noua la sud, de cladiri de garaje, la est si de spatiu plantat,
la nord. Suprafata totala a zonei studiate este de 7305 mp. Zona studiata este cuprinsa
in intravilanul municipiului Baia Mare, destinatia zonei stabilita prin P.U.G aprobat prin
HCL nr 349 / 1999 este UTR-LS Subzona locuintelor colective medii (P+3,4) sau medii
si Tnalte ( P+3 - P+8,10) situate in ansambluri preponderent rezidentiale; folosinta
actuala:centrala termica dezafectata.

* Functiunea propusa:

UTR - L5E - Locuinte colective cu parter rezervat parcajelor;

* proiect nr.565 din 2016 elaborat de SC Studium SRL specialist cu drept de semnatura
RUR: urb. Strebeli Lavinia;

« Titlu asupra terenului care a generat PUZ-ul: CF nr. 115918 Baia Mare, nr. cadastral
115918 drept de proprietate SC Fitfor Com SRL, CF nr.101205 Baia Mare, nr. cadastral
101205 drept de proprietate SC Fitfor Com SRL si CF nr.103019 Baia Mare, nr.top
4209/52/2/3, 4209/52/2/2, 4209/51/2, 4209/51/1, 4209/52/2/1/1 drept de proprietate
Bordean Niculae si Bordean Maria, CF nr. 102767 Baia Mare, nr. cadastral 102767 drept
de proprietate Bordean Maria si Bordean Niculae.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
Indicatori urbanistici conform PUG - aprobat prin HCL nr. 349/1999:

» Zona studiata este cuprinsa in intravilanul municipiului Baia Mare, destinatia zonei
stabilita prin P.U.G aprobat prin HCL nr 349 / 1999 este UTR - este UTR-L5 Subzona
locuintelor colective medii (P+3,4) sau medii si inalte ( P+3 - P+8,10) situate Tn
ansambluri preponderent rezidentiale; folosinta actuala:centrala termica dezafectata.
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Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse
Prin Planul urbanistic zonal se propun in baza analizei contextului social, urbanistic si arhitectural,
reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, Tnaliimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea
cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.
Documentatia de urbanism P.U.Z. s-a intocmit conform L350/2001 si au fost respectate
prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996.

* UTR: L5E Locuinte colective cu parter rezervat parcajelor;

* POT maxim = 30%

* CUT maxim = 1,2 mp Adc / mp teren

* Regim de inaltime maxim = P+4, RH maxim = 15 m

*G.0.= 65%

*Sp.V.= 35%

Retragerea minima fata de aliniament:
» cladirea se va amplasa in aliniament - care este la 7.2 m de carosabil; intre aliniament si
carosabil, se mentin doua garaje existente;

Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioara:

Aliniere propusa fata de limita de proprietate estica:

-alinierea parterului care are functiunea de parcare deschisa, fara inchideri laterale: la limita de
proprietate, la 5.60 m fata de grupul de garaje;

-alinierea etajelor superioare se propune cu o retragere minima de 1.50 m fatd de limita de
proprietate; astfel, fatd de garaje, distanta va fi de 7.1 m; norma sanitara de distanta intre
ferestrele locuintelor si garaje sau parcaje, este de 5 m;

Alinierea propusa fata de limita de proprietate vestica:

-pentru parter : la limita de proprietate

pentru eta;j :

- - la limita de proprietate — Tn partea nord-vestica a blocului propus;

- - prin retragere fata de limita de proprietate cu 1.60 m - Tn partea sud-vestica a blocului propus,
ceea ce conduce la o distantd de 7 m fata de blocul nr. 2 existent;

Alinierea propusa fata de limita de proprietate nordica: la limita de proprietate, prin alipire de
cladirea PT existenta.

Circulatii si accese: Strazile si aleile carosabile sunt existente.
» Se propune utilizarea strazilor si aleilor existente — pentru a accede la parcela blocului
de locuinte propus, similar cu modul de circulatie utilizat pana in prezent: din strada
Aleea Noua, cu un sens de circulatie (sens unic), se desprinde o alee carosabila
modernizata — cu o laiime de 5.60 m — care deservea accesul la centrala termica si la un
sir de garaje construit paralel cu cladirea centralei. Aceasta alee va deservi si blocul de
locuinte propus. Accesul la parcarea de la parterul blocului propus, se propune a fi
realizata Tn doua puncte de intrare-iesire, situate la distante de 5 m de ambele
extremitati ale corpului blocului de locuinte.
Stationarea autovehiculelor:
« Tn interiorul parcelei aferente blocului de locuinte propus, deci in afara circulatiilor
publice
* Locurile de parcare necesare blocului de locuinte propus, se vor realiza la parterul
cladirii — ca spatiu liber, neinchis perimetral; parcarea poate fi extinsa pana la limita
parcelei care se afla la 5.60 m de grupul de garaje invecinat.
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» Suprafata de teren aflata in proprietatea initiatorilor corespunde pentru un numar maxim
de 22 locuri de parcare.

Aspectul exterior al cladirilor:

Cladirea noua se va integra in caracterul general al zonei si se va armoniza cu cladirile
invecinate.Se va respecta paletarul de culori prevazut in cartier. Pentru parapetii logiilor si
balcoanelor, pot fi adoptate solutii cu materiale moderne translucide / opace.

Acoperisul va fi de tip terasa sau de tip sarpanta. Invelitoarea va fi realizatd din materiale durabile
Se va urmari ca vecinatatile construite adiacente noii cladiri propuse, sa fie integrate in corpul
ansamblului.

Echipare tehnico-edilitara:

« utilitatile vor fi asigurate prin racordarea la retele publice existente sau propuse; apele
colectate de pe acoperis vor fi canalizate in reteua subterana de ape pluviale.

* Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor se va realiza odata cu cele privind
asigurarea echiparii edilitare: apa si canalizare, energie electrica, gaz, telefonie,
internet/TV.

» Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice de pe platforme
dalate/asfaltate, platforme minerale si spatii inierbate.

« Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice.

imprejmuiri:
Datorita propunerilor de ocupare integrala a parcelei aferente constructiei existente, nu se

estimeaza necesitatea Imprejmuirilor.

Bilant teritorial al suprafetelor cuprinse in zona studiata

Existent Propus
Zone functionale Suprafata % Suprafata %
mp mp
Zona locuinte colective 1453 20 1890.2 25.8
Din care
bloc locuinte nr. 2 si extinderi —1164 mp
spatiu asociatie proprietari — 23 mp
garaje — 266 mp
Zona functiune edilitara 376 5 28 0.4
(CT, SRM, atelier aferent, PT)
Din care :
CT 281, SRM 15, atelier 52 = 348 mp
PT 28 mp
Zona spatiu comercial 44 0.6 44 0.6
Circulatie carosabila (strazi, alei, parcaje) 2108 29 2008 27.4
Circulatie pietonala 426 6 426 6
Spatii plantate 2898 39.4 2908.8 39.8
Suprafata totala a zonei studiate 7305 100 7305 100
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Bilant teritorial al suprafetelor cuprinse pe parcela initiatorilor

Existent Propus
Zone functionale Suprafata % Suprafata %
mp mp
Teren aferent CT, SRM, atelier 281+15+52=348 73.8 - -
Teren aferent spatiu asoc. prop 23 4.9 - -
Teren aferent bloc locuinte - - 435 92.4
Acces carosabil 100 21.3 25.2 5.3
Zona verde - - 10.8* 2.3
Total parcela initiatorilor 471 100 471 100

Calculul suprafetei parcelei initiatorilor : 281+100+15+52+23=471 mp

Avize:
* Agentia pentru Protectia Mediului Maramures
* Directia de Sanatate Publica Maramures
« Studiu Geotehnic
* SC Vital SA
* Drusal
* Delgaz Grid SA
+« SDEE Baia Mare
* TELEKOM Romania Communications SA
* Proiectant PUZ - arh. Stoia Horea

Informarea si consultarea publicului :
S-a efectuat in conformitate cu Hotararea nr.168/2011 privind ,,Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului” prin:
* anuntul dat de Primaria Municipiului Baia Mare privind consultarea asupra propunerilor
preliminare.
+ au fost puse la dispozitia partilor interesate, proprietari si locatari ai imobilelor invecinate
direct cu zona studiata prin Planului Urbanistic Zonal, materialele scrise si desenate;
* Au fost formulate observatii, acestea sunt redate in raportul informarii si consultarii.

MOTIVARE
Din verificarea documentatiei se constata urmatoarele :

Conform - PUG - aprobat prin HCL nr 349 /1999 zona studiata este cuprinsa in intravilanul
municipiului Baia Mare UTR-L5 Subzona locuintelor colective medii (P+3,4) sau medii si inalte (
P+3 - P+8,10) situate in ansambluri preponderent rezidentiale; folosinta actuala:centrala termica
dezafectata.

Raportat la cerintele temei de proiectare si la solicitarea beneficiarului, urmare analizei situatiei
existente, a evolutiei zonei si a disfunctionalitatilor semnalate care impun unele interventii

corective, este necesar sa se elaboreze acest PUZ, avand urmatoarele obiective propuse:

SUPRAETAJARE S| SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN CENTRALA TERMICA N BLOC DE
LOCUINTE;
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Destinatia terenurilor:

Din analiza conditiilor existente si ca urmare a prevederilor din prezenta lucrare, se poate
concluziona ca terenul intruneste conditiile pentru schimbarea unitatii teritoriale de referinta
propuse. Propunerile de amenajare si dezvoltare urbanistica, facute pentru zona studiata, se
inscriu Tn directia de dezvoltare durabild a localitatii.

Realizarea acestui obiectiv va avea un impact pozitiv asupra zonei si a comunitatii.
Respectand prevederile privind amplasarea obiectivului, distantele fata de aliniament, limite de
proprietate si regimul de Tnaltime, amenajari de teren prevazute, se va crea o zona la nivelul
cerintelor actuale.

Avand in vedere considerentele de mai sus, se poate aprecia ca propunerile avansate
sunt benefice din punct de vedere economic si oportune din punct de vedere urbanistic.

Situatia de fapt se incadreaza in dispozitiile art. 36, alin 5 lit. ¢ si art.115, alin. 1, lit. b,din Legea
nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata.

Analizand actele din dosar se propune: promovarea documentatiei in comisiile de specialitate ale
Consiliului Local, in vederea analizarii si aprobarii in Consiliul Local.

Arhitect Sef Sef Serviciu Dezvoltare Urbana
Morth Izabella lonce Mirela
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